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3. Povzetek glavnih znacCilnosti in podatkov o prostorski ureditvi

Obmocje nacrta

Obmocéje OPPN je v skladu z OPN Zre€e opredeljeno kot manjSe obmodéje enote urejanja prostora
(MOEUP) z oznako OP8/009 in se po namenski rabi uvr§€a med stanovanjske povrsine, ki so namenjene
bivanju brez ali s spremljajo€imi dejavnostmi (SS).

Obmocje OPPN se nahaja jugovzhodno od naselja Zre€e, natantneje v zahodnem delu razlozenega
naselja Dobrovlje in predstavlja nepozidano povrsino, ki je v naravi travnik. Ureditveno obmocje je
nepravilne oblike z glavno smerjo severozahod oblike, z glavno smerjo sever - jug. Povr§je je iz vzhodne
in juzne strani v ve€ini topografsko izravnano, na skrajnem severozahodnem zahodnem robu pa se teren
prevesa in se v naklonu spusc¢a proti strugi potoka Koprivnica. Visine terena na obmocju so med 359,28
mnv na severozahodnem delu ter 369,79 mnv vzhodnem delu in 368,50 m na juznem delu, kjer je teren
izravnan. Visinska razlika med izravnanim delom in skrajnem severozahodnem robu obmocja znasa med
10 m.

Obmogje OPPN obsega zemljis&i parc. §t. 327/5 in 327/7, obe k.o. 1105-Skalce v skupni povrsini okvirno
11.220 m?. Tekom priprave OPPN je bil izveden postopek ureditve parcelnih mej obmocja OPPN.
Geodetska uprava Republike Slovenije je dne 20. 3. 2025 izdala odlo¢bo &t. 35312-6730/2025-2562-4 iz
katere izhaja, da so bile meje zgoraj na navedenih parcel urejene. SirSe obmocja obsega tudi zemljiséa
izven obmocja OPPN, po katerih je previden potek prometnih in drugih infrastrukturnih ureditev skladno z
grafiénim delom OPPN.

Predmet OPPN

Predmet OPPN je nacrtovanje prostorskih ureditev v obmocju MOEUP OP8/009 za gradnjo 15
individualnih stanovanjskih stavb s pripadajoo prometno in ostalo javho komunalno infrastrukturo,
zunanjimi ureditvami in ureditvijo ostalih skupnih povrSin nove soseske.

Na obmocju OPPN je nalrtovana gradnja petnajstih prostostoje€ih enostanovanjskih objektov, ki so v
graficnem delu OPPN oznaceni z oznakami od 1 do 15, s pripadajo€imi zunanjimi in infrastrukturnimi
ureditvami.

Objekti so zasnovani kot prostostojeCe enostanovanjske hiSe v $tirih tipih in sicer kot tip A1, A2, A2.1 in
A3. Tloris objektov je podolgovat (razmerje stranic najmanj 1:1,2). Natan¢na tlorisna velikost posameznih
objektov se ob upostevanju gradbenih mej natanc¢no opredeli v projektni dokumentaciji za pridobitev
gradbenega dovoljenja.

Maksimalni tlorisni gabarit objekta tipa A1 znasa 21,0 m x 13,4 m pri Cemer izstavljeni del ne sme presegati
1/3 dolzine daljSe stranice objekta, ter bistveno ne porusi ostalih razmerij na fasadi. K vsakemu objektu je
dodan nadstreSek za parkiranje dimenzij 5,50 m x 5,50 m.

Maksimalni tlorisni gabarit objekta tipa A2 znasa 16,80 m x 15,8 m. K vsakemu objektu je dodan
nadstre$ek za parkiranje dimenzij 5,50 m x 5,50m.

Maksimalni tlorisni gabarit objekta tipa A2.1 znasa 13,1 m x 12,5 m. K vsakemu objektu je dodan
nadstreSek za parkiranje dimenzij 5,50 m x 5,50 m.

Maksimalni tlorisni gabarit objekta tipa A3 znaSa 13,0 m x 13,0 m. K vsakemu objektu je dodan nadstreSek
za parkiranje dimenzij 5,50 m x 5,00 m.
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Dopustna etaznost objektov tipa A1, A2 in A2.1 je P+M. Za objekte tipa A3 je dopustna etaznost K+P pri
¢emer je klet delno vkopana.

Na gradbenih parcelah so na uvozih in pred vhodi predvidene utrjene povrSine, namenjene dostopu do
objektov in/ali parkiranju (pokrita parkirna mesta za 2 vozili). Preostale proste povrSine ob objektih se
namenijo za ureditev zelenih povrsin, vrtov, sadovnjakov ipd. V osrednjem zahodnem delu so na brezino
umescene skupne javne zelene povrSine nove soseske, znotraj katerih je mozno umestiti tudi manjse
otrosko igris€e. V juznem delu obmocja OPPN se nahaja obmocdje zelenih povrsin (GPZ), ki je namenjeno
izklju€no za ureditev zelenic in vrtov.

Za izvedbo nacrtovane prostorske ureditve je predvidena gradnja nove dostopne ceste, ki se na
severozahodni strani obomocja OPPN priklju¢uje na obstoje€o lokalno cesto LC 383021 Slovenske Konijice-
Dobrava-ZreCe in sicer dodatnega novega prikljuc¢ka. Novi infrastrukturni vodi bodo v ve¢jem delu potekali
v trasi nove napajalne ceste.

Kanalizacijsko omrezje na obravnavanem obmocju Se ni zgrajeno. Komunalne odpadne vode iz objektov
se vodi v male komunalne Cistine naprave (MKCN).

Padavinske, zaledne, drenazne in prec€is¢ene komunalne odpadne vode na obravhavanem obmodju je
treba prioritetno voditi v ponikanje.

Za energetsko oskrbo objektov je dopustna tudi izraba obnovljivih virov energije (biomasa, fotovoltaika,
toplotne Crpalke ipd.) v skladu z doloéili nadrejenega prostorskega akta ter s predpisi, ki urejajo to podrocje.

Na obmocdju OPPN je za potrebe priklju¢evanja nacrtovanih objektov predvideno novo elektro NN 0,4 kV
omrezZje iz obstojeCe TP 20/0,4 kV Dobrava 3 Kovac (t-761). Obstoje¢i NN nadzemni vod (SKS) se ukine.
Napajanje obstojeCih objektov na severni strani obmocja OPPN se uredi preko novo predvidenega NN
omrezja. Za potrebe razvoda do obstojeéih objektov se na parc. §t. 327/12, k.o. 1105-Skalce predvidi nova
razdelilna omarica.

Nov NN kabelski prikljucek se izvede v elektro kabelski kanalizaciji (EKK) kot nov izvod iz predmetne TP.
V sklopu predvidene EKK se izvedejo tudi rezervne cevi za potrebe napajanja sosednjega obmocja NNO.

Ureditve, ki jih dolo€a OPPN lahko izvedejo kot celota ali v dveh ali ve€ lo€enih etapah, pri cemer se v prvi
fazi predvidi gradnja dostopne ceste s pripadajo¢imi konstrukcijskimi ureditvami vse ostale gospodarske
javne infrastrukture, ki mora potekati so€asno in usklajeno ter se izvede kot samostojna etapa. V drugi fazi
(in nadaljnjih fazah gradnje) je dopustna gradnja posameznih stanovanjskih objektov in pripadajocih
zunaniih ureditev. Pred uporabo posameznega objekta je obvezna njegova prikljugitev na MKCN.
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Slika 1: Izsek iz povzetka za javnost za OPPN Dobrava 3
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